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1. Zakladni (daje

1.1. Zakladni udaje o spoleénosti

Obchodni firma: Zetor, a.s.

Sidlo spole&nosti: Trmkova 2781/111, LiSen, 628 00 Brno

ICO: 46346074

DIC: CZ46346074

Rok zalozeni: 1992

Zakladni kapital: 24.139.201,21 K&

Zplsob zaloZeni: podle Ceského prav. fadu, § 172 obch.
zakoniku

Spole&nost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil
B, viozka 743.

1.2. Pfedmét €innosti a podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona;
- pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor.

1.3. Zakladni kapital a cenné papiry
1.3.1 Zakladni kapital

Aktualni vySe zakiadniho kapitalu spolecnosti je 24.139.201,21 K¢&.
Pfehled emisi akcii spoleénosti:

a) CS 0005069855
42 468 ks akcii na majitele po 0,11 K& jmenovité hodnoty, v zaknihované podobé,

b) CZ 0008466570
1.895 657 ks akcii na majitele po 0,11 K& jmenovité hodnoty, v zaknihované podobé,

¢) CS 0005029263
806 886 ks akcii na majitele po 0,11 K& jmenovité hodnoty, v zaknihované podobé,



d) CZ 0008466588
3.686 000 ks akcii na majitele po 1,- K& jmenovité hodnoty, v zaknihované podobé,

e} CZ 0005119800
20 000 ks akcii na majitele po 1.000,- K& jmenovité hodnoty, v zaknihované podobé.

f} 1 ks akcie na jméno o 151 250,- K& jmenovité hodnoty v listinné podobé,
1.3.2. Struktura akcionaiu spoleénosti — stav k 31.12.2014

Jedinym akcionafem spolegnosti Zetor, a.s. je spoleénost HTC holding a.s., IC:
31342141, sidlem v Bratislavé, Slovenska republika, ktera viastni akcie pfedstavujici
100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti.

1.3.3. Popis prav vyplyvajicich z akcie

Hlavni akcionaf je opravnén podilet se v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami
spoleCnosti na fizeni spole¢nosti, na zisku a na likvidaénim zdstatku pfi zaniku
spolecnosti,

1.3.4 U&astnické cenné papiry (stav k 31.12.2014)

. Nominaini hodnota . Zakladni kapital .
Druh cennych papir kei Pocet o Podit
. A akcie (v tis. pfislu$né
a majetkovych ucasti B} (ks) ! {v %)
{v K&) mény)
Majetkové uéasti v CR
a) nekotované akcie n—— — - -
Slévarna Zetor, a.s., 1 1.000 100,00
797.923.000
v konkurzu 1 796.923 100,00
b) majetkové podily - -—- - -

V pritbéhu roku 2014 nedo$lo ke zméné vdrZeni G&astnickych cennych papirG a
majetkovych podil v jinych spoleénostech.

2. Organy spolecnosti

1. Valna hromada
2. Dozoréirada




3. Predstavenstvo
2.1. Valna hromada

Vzhledem ktomu, Ze spoleénost ma jediného akcionafe, nejsou konany valné
hromady, ale jejich plisobnost vykonava jediny akcionaf. V prilbéhu roku 2014 jediny
akcionai v pusobnosti valné hromady rozhodoval ve tfech pfipadech. Rozhodnuti
v plisobnosti fadné valné hromady bylo pfijato dne 2. 5. 2014.

2.2. Dozoréirada

Dozorci rada méla v prib&hu roku 2014 nasledujici sloZeni:

Pfedseda dozoréi rady: Ing. Jana Ragasova
Clen dozoréi rady: Ing. lvona Vavrova
Clen dozoréi rady: Mgr. Marta Tkadova

2.3. Predstavenstvo
Predstavenstvo mélo v pribéhu roku 2014 néasledujici sloZeni:

V ohdobi od 1. ledna 2014 do 15. ledna 2014:

Pfedseda predstavenstva: JUDr. Isabela Vrskova
Clen predstavenstva: Miroslav Draho$
Clen predstavenstva: Rébert Harman

V obdobij od 15. ledna 2014 do 13. &ervna 2014-

Pfedseda predstavenstva: JUDr. Isabela Vrskova
Clen pfedstavenstva: Miroslav Drahog
Clen predstavenstva: Magr. Filip Soka

V obdobi od 13. &ervna 2014 do 31. prosince 2014:
PFedseda predstavenstva: JUDr. Isabela Vrékova
Clen predstavenstva: Magr. Filip Soka




3. Informace o dosavadnim vyvoii spoleénost

V roce 2014 byla &innost spolecnosti Zetor, a.s. zaméfena predevsim na spravu svého
majetku a poskytovani souvisejicich sluzeb. V ramci této spravy spoleénost predevsim
pokracovala v pronajmu, pfipadné v prodeji movitych a nemovitych véci ve svém
majetku. Pii prodeji majetku spole¢nosti pfedstavenstvo usilovalo védy 0 maximalni
ziskovost. Kupni cena prodaného majetku tedy odpovidala minimainé jeho obvyklé trzni
cené.

Obdobné jako v pfedchozich letech, i v roce 2014 spoleénost Zetor, a.s. zabezpedovala
sluzby souvisejici s provozem a GdrZzbou nemovitého majetku v byvalém arealu v Lisni
pro vlastni najemce i vlastniky nemovitosti v byvalém arediu. V navaznosti na pfedchozi
roky pokracovala spoleénost Zetor, a.s. v investicich do ekologie &i snizovani nakladl
na provoz a udrzbu kanalizaéni sité a stanoveni pravidel jejich pfeudtovani na
najemniky a vlastniky nemovitosti v byvalém pramyslovém arealu v Lisni, ktefi tuto
kanalizaéni sit uzivaji.

Spole€nost se v ramci své Cinnosti také zaméfila na aktivni obranu v soudnich sporech,
které jsou proti ni vedeny tfetimi osobami.

Podrobny popis &innosti spolenosti obsahuje zprava predstavenstva, ktera je pfilohou
této vyrocni zpravy.

4, Vyroba a prodej

Spolegnost Zetor, a.s. v prilb&hu roku 2014 nevyvijela Zadnou &innost v oblasti vyroby a
nasledného prodeje vyrobki.

5. Hospodarsky vysledek

V roce 2014 vykazala spolecnost Zetor, a.s. ztratu ve vy$i 18.656.704,17 K&.

6. Majetkova bilance

Bilancni suma spolegnosti v netto hodnoté k 31. 12. 2014 dosahla vysSe 509 442 tis. K&
(. 001 rozvahy), coZ pfedstavuje pokles oproti roku 2013 o 26 684 tis. K&.



Na strané aktiv se stala aktiva sniZila o 5 903 tis. K& (7. 003 rozvahy) a ob&2na aktiva se
snizila o 20 773 tis. K& (F. 031 rozvahy).

Na strané pasiv se snizil vlastni kapit&l o 18 388 tis. K& (F. 068 rozvahy) a cizi zdroje se
sniZily o 8 565 tis. K& (f. 089 rozvahy).

7. Pfedpokiadany vyvoj

Cinnost spolegnosti Zetor, a.s. bude do budoucna nadale zaméfena zejména na
efektivni spravu jejtho movitého a nemovitého majetku a jeho zcelovani za uéelem
optimalnéjsiho vyuziti.

Dalsi popis pfedpokladanych &innosti spoleénosti obsahuje zprava predstavenstva,
ktera je pfilohou této vyrocni zpravy.

8. Vyzkum a vyvoj

SpoleCnost Zetor, a.s. nevyvijela vroce 2014 Zadnou &innost v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

8. Ochrana Zivotniho prostiedi

Vroce 2014 pokragoval Ctvrtletni monitoring kvality podzemnich vod a odbér volné
kapalne faze kontaminantu z jednotlivych vrti v okoli skladu olejii a pohonnych hmot.

Na zakiadé vyhodnoceni optimalizace sanaénich praci zpracované firmou APPLECO
byla od bfezna 2014 sniZzena frekvence monitoringu kvality podzemnich vod, coZ
predstavovalo Usporu cca o 200 tis. vr. 2014. Naklady na ekologické innosti spojené
s ochranou Zivotniho prostfedi byly v roce 2014 ve vy3i 186 tis. K&.

Vramci eliminace pfipadného nebezpedi ekologickych zatéZi pfistoupila spoletnost
v roce 2014 k likvidaci nevyuzivané budovy olejoskladu.

Na podzim roku 2014 byly zahdjeny prace na ekologickém vygisténi a likvidaci nanost
z retengni nadrze. Naklady na Cisténi retenéni nadrze piedstavovaly v roce 2014 &astku
2.251 tis. K&. Prace budou pokracovat i v roce 2015.



10. Pracovné-pravni vztahy

Vroce 2014 neméla spolecnost zadné zaméstnance. Cinnosti spoleénosti v roce 2014
byly vykonavany pfedevsim Eleny predstavenstva spolecnosti. Spole&nost byla fizena
statutarnim organem.

Nékteré dalsi Cinnosti spoleénosti, jejichz spinéni nebylo objektivné mozné zajistit &leny
piedstavenstva, byly v priibéhu roku 2014 zajistovany i daldimi osobami na zakladé ad
hoc uzavienych smiuv &i poskytovani sluzeb ze strany spfiznénych osob. Spolecnost
dba na to, aby pro zajisténi jeji cinnosti byli pfednostné vyuZiti Elenové predstavenstva.

11. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni vyro&ni
Zpravy

Kromé udalosti po datu ucetni zavérky, které jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky za
rok 2014, doslo do data sestaveni této vyroéni zpravy k nasledujicim udalostem:

- Ke dni 30.1.2015 byla z funkce &lenky dozoréi rady odvolana ing. lvona Vavrova
a nove jako Clenka pfedstavenstva zvolena Ing. Dana Halamova.

12. Osoby odpovédné za vyroéni zpravu

JUDr. Isabela Vr§kova, pfedsedkyné predstavenstva Zetor, a.s.
Mgr. Filip Soka, &len predstavenstva Zetor, a.s.

V Brné 16. dubna 2015

———
Vidlopo, Q/W
JUDr. Isabela Vrékova Magr. Filip Soka
pfedsedkyné predstavenstva Clen pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
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vyro€ni zpravy a zpravy o vztazich za rok 2014
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Zprava nezavislého auditora
Akcionari spolecnosti Zetor, a.s.

Provedli jsme audit pFilozené ucetni zavérky spolednosti Zetor, a.s., se sidlem Trnkova
2781/111, Brno, identifikacni Cislo 46346074, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu
zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 a pfilohy této (&etni zavérky, kterd
obsahuje popis pouzitych podstatnych G€etnich metod a dal3i vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Zetor, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s Zeskymi (&etnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (&etni zavérky tak, aby
neobsahovata vyznamne nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadFit na zakladé provedeného auditu vyrok k této (iZetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze U¢etni zavérka necbsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o Castkach a
udajich zvefejnénych v (ietni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (daji uvedenych v Géetni zavérce zplsobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni iCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Citem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k dcinnosti vnitfniho
kontrolniho systému O€etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
ucetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhadd provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezenface Ofetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.




Tel.; 420541233273 BOO CAs.r. 0.
Fax: +420 541 235 745 Marie Steyskalove 14
www bdo.cz grao

616 00

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (letni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
Zetor, a.s. k 31. 12. 2014 a naklad( a vynosti a vysledku jejiho hospodaFeni za obdobi

od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, v soutadu s éeskymi Uéetnimi predpisy.

V Brné dne 8. dubna 2015

BDO CAs. r. o., auditorské opravnéni ¢, 305
zastoupena partnerem:

auditorske opravnéni ¢, 1246




Priloha ¢. 2

Ucetni zavérka 2014



" ‘Onehagni firma nebs jiny nazev idetni jednotky

_ ROZVAHA

ikttt - Zetor, a.s.
‘v plném rozsahy

- Minimaln| zévazny vycet informac
- podle vyhiasky &. 500/2002 Sb, -

Sidlo nebo bydlisté Utetn jednotky a misto podnikén
lisi-i se od bydisté

131.12.2014
: f(\fﬁéli.?h tlsicich CZK) i . Trnkova 111
- 628 00 Broo-Ligefi

i Ceska Republika

48346074

Oznateni AKTIVA Cisle B&Zné utetni obdabi Minulé u€. obdobi
tadku
a b c Brutto Korekce Ne;to Netto
AKTIVA CELKEM 001 500442 |
A. Pohledavky za upsany zakiadni kapial 002
B. Dlouhodoby majetek 003
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.I. 1. | Zfizovaci vydaie 005
2. | Nehmotné vysledky vwzkumu a vyvoie 006
3. | Software 007 45 559 -45 559
4. | Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonéeny diouhodoby nehmotay majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny... 012
B Dlcuhodoby hmotny majetek 013 3 058 809811 ] 4762470 1 as21s0"
B.H. 1. | Pozemky 014 297 593 -2 208 295 295 208 246
2. | Stavby 015 479 807 - 299 887 179 920 175 845
3. | Samostatné hmotné movité véci a soubory.. 016 82 285 -81 597 688 8 055
4. | Péstitelské celky trvalych porostl 017
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
€. | Jiny diouhodoby hmotny majetek 019 77 =77
7. | Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 020 2608 -2 264 344
8. | Poskytnuté zéfohy na dicuhodoby hmotny majetek 021
9. | Ocedlovaci rozdil k nabytému majetku (+4) 022 423 688 - 423 688
BN Dlouhodoby finanéni majetek 023 | o L Sy
Bl 1 Podily - oviadana osoba 024
2. { Podily v Géetnich jednotkach pod podstatym. .. 025
3. { Ostatni dlouhodobé cenné papiry a pedily 026
4. sggsig'gmauf:éry - ovlddana nebo oviadajici osoba, 027
5. { Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. { Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 028
7. § Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni. .. 030

PREMIER system (c) 1895 - 2015



Oznateni AKTIVA Cislo BéZné udetni obdobi Minulé 0¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Ob&zna aktiva 031 (ilipg0 624 Liloee4ad 380 | o 53953
ol Zasoby 052 T T e B R
C.l. 1. { Material 033
2. | Nedokon&end wyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. | Zboki 037
6. | Poskytnuté zdlohy na zasoby 038
C.H. Dlcuhodobé pohledavky 039
C.It. 1. { Pohledavky z obchednich vztahi 040
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovliadajici asoba 041 41138
3. Pohledavky - podstatny viiv 042
4 | Forieddviy za spolsniky 043
5. | Cicufiodobé poskytnié zaiony o044
6. | Dohadné &ty aktivni 045
7. | Jiné pohlecaviy 046
8. | OdioZena dafiova pohledavka 047
C.n. Kratkodebé ponledavky 048 286735 5 20291 : ¢
C.i.  t. | Pohledavky z obchodnich vztahii 049 268 946 -259 244 9702 5830
2. | Pohiedavky - ovladana nebe ovladajici osoba 050 17 597 -7 200 10 397
3, Pahledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spoletniky 052
5. | Socigini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053
B. | Stat-dafiové pohledavky 054 160 160 138
7. | Kratkodobé poskytnuté zélohy 055 1 1 1
8. { Dohadné O&ty aktivni 056
9. { Jiné pohledavky 057 31
C.Iv. Kratkodoby finanéni majetek 058 i 12 889
C.V. 1, | Penize 059 76
2. | Oity v bankach 060 12 813 12 813 6701
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.l. Casové rozligeni Q63 s o3
DA, 1. | Naklady pfistich obdebi 064 15 15 23
2. | Komplexni naklady pfistich abdobi 065
3. | Pfijmy pfigtich obdobi 066

PREMIER system {c) 1895 - 2015




Oznateni PASIVA Cislo [ Stav v baZnem éefnim Stav v minulém Géetnim
fadku abdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 | il L LT e38,
A Viastni kapital 068 419208
Al Zakladni kapia! 069 24138
Al 1. | Zakiadni kapital 070 24 139
2. } Vlastni akeie a viastni obchodni podily (-} 071
3. | Zmény zakladniho kapitalu {+/-) 072
Adl. Kapitalové fondy 073 | oiiiilicvedsel| U L704428
Al 1. | Azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 3768 3496
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazki) (+/-) 076 - 797 924 - 797 924
4. | Ocefovaci rozdily z plecenéni pii pfeménach ohehodnich korporaci 077
5. | Rozdily z pfemén spoleénosti (+/-) 078
6. | Rozdily z ocenéni pfi pfemé&néach obchodnich korporaci (+/-) 079
AN, Fondy ze zisku 080 . naiiaaany R D 4.8
Al 1. ] Rezervnifond 081 4828 4828
2. { Statutarni a ostatni fondy 082
AV, Vysledek hospodafeni minutych et 083 | : : 22184 75 G 1206002
AIV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych et 04 1267 434 1267 434
2. | Neuhrazena zirata minulych let (-) 085 -82 676 -61 432
3. | Jiny wstedek hospodareni minulych let 086
ANV.1 Vysledek hospodafeni béinéhe Géetnihc obdobi (+/-) 087
AV.2 Rozhodrite o zalohach na vypiatu pedilu na zisku (-) 088
B. Cizi zdroje 089
B.1 Rezervy 090
B.i. 1. | Rezervy podie zviastnich pravnich predpisd 091
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 092
3. | Rezerva na dafi z pfijmi 093
4. | Ostatni rezervy 094 548 799
B.II, Dicuhodobé zavazky 095 : Gl T i
B.l. 1. | Zavazky z obchodnich vztahil 096
2.} Zavazky - ovlddan nebo ovladajici osoba 097
3. | zavazky - podstatny viiv 098
4. | Zavazky ke spoleénikiim 099
5. | Dlouhodobé pfijaté zaiohy 100




Oznateni PASIVA Cislo| Stav v b&ném Géetnim Stav v minulém GEetnim
fadku obdobi cbdobi
a b ¢ 5 6
6. | Vydané giuhopisy 101
7. | Dlouhodobé sménky k thradé 102
8. | Dohadné Ucty pasivni 103
9. | Jiné zavazky 104
10. | CdioZeny dafovy zavazek 105
B.HI. Kréatkodobé zévazky 106 | 104 784 100 e Gy 15993
B.ll. 1. | Zavazky z obchodnich vziaht 107 14 254 9601t
2. | Zavazky - oviadané nebo ovladajici osoba 108 88 623 105 832
3. | Zavazky - podstatny viiv 109
4. { Zavazky ke spolegnikiim 110
5. | Zavazky k zamésinancim 111 295 258
6. | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravatnihe pojisténi 112 98 69
7. | stat- dafové zavazky a dotace 113 551 225
8. | Krétkodobé piijaté zalchy 114 4 4
9. | Vydané dluhopisy 115
10. | Dohadné 0Ety pasivni 116 959 8
11. | Jiné zavazky 7
B.iV. Bankowni véry a vypomoci 118
B.iV. 1. | Bankovni dvéry dlouhodobé 119
2. | Kratkodobé bankovni dvéry 120
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C.l Casové rozlideni 122
C.l. 1. | Vydaje pfistich obdobi 123
2. { Vynosy piistich obdobi 124 300 31
Sestaveno dne: 03.04.2015 Podpisovy zaznam statutarniho organu Uéetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je agetni jednotkou
Pravni forma Uéetni jednotky Pfedmeét podnikani
as. pronéjem nemovit. a nebyt.prostor

PREMIER system {c) 1995 - 2015




':_:':M'ihlmalnl zavazny woet informaci
: pod_le vyhiasky €. 500/2002 Sb., :

za obdobi

VYKAZ ZiSKU A ZTRATY
¥ piném rozsahu -

46346074

Zetor, a.s.

" 1igii se od bydnisté
Trakova 111

Qbchedni firma neba jing ndzey tletnl jednotky

- Sidlo nebe bydlisié Geetni jednotky a misto pednikénl

. 628 00 Brno-Lisef
eska Republika

Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Gdetnim obdabi
radiu héiném mirtAém
a b c 1 2
[
A
+
R
1L
B.
B.
+
D.
E.
HIN
1I.
F.
F.
G. plistich obdobi (+]r-'\)ja 3
V. 26 1859 1975
H. Ostatni provoznl naklady 27 19 371 8526
V. 28
I Pevod provoznich naklad . 29
* Provozni vysledek hospodafeni 30 B R T 970

PREMIER system (c) 1995 - 2015



Oznateni TEXT I Cislo Skutetnost v idetnim obdobt
Fadku b&Zném minulém
a c 1 2
Vi,
J
VIl.
Vi 1
2.
3
VI
K.
IX.
L.
M.
X.
N.
X
0.
XII.
P,
Q.
1.
2.
Xl
R.
t.
2.
T
e Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi {+/-}
i Vysledek hospadareni pfed zdanénim 61
Pozn.:
Sestaveno dne: 03.04.2015 Podpisovy zéznam statutdrniho organu d&etni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou
\ ; Y —
Vork, e (/(/\/u
Pravni forma Ugetnt jednotky Predmé&t podnikani '
a.s. pronajem nemovit. a nebyt.prostor

PREMIER system (c} 1985 - 2015




Pfiloha k rotni utetni zivérce spoleénosti Zetor, a.s. k datu 31.12.2014

1. VSEQBECNE INFORMACE

A. Identifikace spolegnosti

Obchodni nézev : Zetor, a.s.

Prévni forma: akciova spolednost

Sidlo: Trnkova 111, 628 00 Brno
18O: 463 46 074

DIC: CZ46346074

Obchodni rejstéik: Spolecrost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné

oddil B, viozka 743

Predmét finnostl dle obchodnihe rejstfiku
- prongjem nemovitosti a netiytovych prostor spotivajici v zakladnich siuzbéach zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor

Predmét podnikédni die obchodniho rejstiiku
- vyroba, obchod a sluZby newvedené v pfitohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Datum vzniku spolednosti

K 1.5.1992 vznikla spoietnost Bmo Diesel, a.s. delimitaci divize motort byvalého s.p. Zbrojovka Bmo. Spolednost Zelor, a.s.
vznikla vkiadem &asti majetku byvalého s.p. Zetor do spoleénosti Bmo Diesel a.s. k 1.7.1993, kdy dosle rovnéZ ke zméné
abchednihe jména z Brmo Diesel 2.5. na Zetor, a.5. a soutasné ke zméné sidla spole&nosti.

Struktura akcionafd k datu 31.12.2014
Jediny akciondf: HTC holding, a.s., ICO 31342141, se sidlem Bratislava, Dobrovitova 8, PSC 811 09,

Akcionaf Nominéini hodnota Podil na zakt.

akcii v tis. K& kapitalu v %
HTC holding a.s. 24 139 100,00
CELKEM 24 139 104,00

Clenové statutarnich a dozorich organi

Predstavenstvo k 31.12.2014
Pfedseda JUDr. Isabela Vrikova
Clen Mgr. Fitip Soka

Dozortirada k 31.12.2014

Predseda Ing. Jana Ragasova

Clenove Ing. Ivona Vavrovd
Mgr. Marta Tkacova

Popis organizatni struktury
Spolegnost v roce 2014 nebyla Elenéna na nizsi organizaéni sloZky.

Zmény provedené v obchodnim rejstFiku béhem roku 2014
B&hem roku 2014 byly provedeny tyto zmény cbchodnim rejstiiku,

Ke dni 15.1.2014 by! z obchodniho rejstfiku vymazan Rébert Harman jako &len piedstavenstva. K témuZ datu byl zvolen Mgr. Filip Soka jako novy Elen predstavenstva.
Cne 13.6.2014 byl z obchedniho rejstiiku vymazan Miroslav Draho$ jakozto len pledstavenstva.
Dne 13.10.2014 byl na zakladé Notafského zapisu NZ 1538/2014, N 1600/2014 zménén potet Eleni pfedstavenstva na 2 Geny,

B. Majetkové (tasti Zetor, a.s. v jinych spoletnostech

Spoletnost Zetor, a.s. k 31.12.2014 eviduje pouze majetkevy podil ve spolednosti Slévarna Zelor, a.s. v konkurzu,

Mezi spolecnosti Zetor, a.5. a spolednosti Slévama Zetor, a.s. v konkurzu nebyiy v roce 2014 uzavieny oviadaci smlouvy
ani smlouvy o pfevodech zisku.

Néazev spoletnosti Slévarna Zetor, a.s. v konkurzu
Sidla spole¢nosti 8o, Trnkova 111
1Co 255 47 151

Pravni stav k 31.12.2014:

Na spoiecnost byl prohlaSen dne 25.3.2005 konkurz z divodu plediuZen, ke kterému dochdzelo postupné od roku 1999.

Konkurzni fizeni nebylo dosud ukongenc. Dle sd&leni Mgr. Michala Grubera, spravce konkurzni podstaty zamitnuta Zaloba proti rozhodnuti Finanéniho Feditelstvi v Brng, ze
dne 6.4.2009. Konkurzni spravce chysta konetnou zpravu, ktera bude vyhotovena do prvni poloviny roku 2015.

C. Vybrané (idaje o zaméstnancich

2014 2013
|Primémy prepotteny stav 0 osab do 3 osob
|2 toho Fidici pracovaici [} 1

Osobni nakiady celkem v tis. K& 1267 2524
z toho mzdove naklady 158 1188
edmény &tendm organian spoleénosti 745 917
sociaini a zdravotnt pojistént 330 401
sociini néklady 25 37

Wzdové naklady: v roce 2014 Dyly pouze na zékiadé uzavienych Dohod o provedeni prace, spoletnost neméia 2adného stalého zaméstnance
I1. INFORMACE O UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPOSOBECH OCENOVANI

A. Oceriovani diouhodobého majetku



A1, Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Nakupovany diouhodoby hmotny a nehmotry majetek se ocefiuje pofizovaci cenou, jejiz soutasti kromé nakupni ceny jsou
vydaje vynalofené do momentu uvedeni majetku do pouZivani, a to zejména vydaje na:

odmény za poradenské sluzby a zprostedkovani

vydaje na dopravy, clo

vydaje na projek! a predprojektové piiprawné prace.



Do drobného dlouhodobéhe hmotného majetku se zahrmuji poloZky se vstupni cenou nizéi nebo rovrou 40 tis. K& a vy§8inek
300 K&. Do drobného diouhodobého nehmotného majetku se zahmuji polo2ky se vstupri cenou nizii nebo rovnou 60 tis. K&
bez stanoveni spodniho limitu vstupni ceny.

UEetni odepisovani

Uetni odepisovani dlouhodobého majetku na zakladé § 28 zakona o Uetnictvi &. 563/1991 Sb. provadi spolednost na zakiadé
stanoveného odpisovéhe pldnu za GEelem spravnéhc a vBrného zobrazeni procesu sniZeni Gfetni hodnoty diouhodobého majetku

v disledku fyzického a moralniho opoffebeni a sougasné promitnuti tohoto procesu do Getnich nakladi spolecnosti.

Spoletnost odepisuje dlouhodoby hmetny a rehmotny majetek rovnoméma na zaklad® rodnich sazeb, kieré jsou stanoveny nasledovné:

Majetek % sazba
Budovy, haly a stavby 2,00 az 5,00
Stroje, piistroje, zafizeni 42,00 aZ 20,00
Dopravni prostfedky 12,00 a2 20,00
Inventaf 12,00 a2 25,00
Software 25

A.2. Dlouhodoby finantni majetek
Majetkove (asti v jinych spoleénostech s rozhodujicim nebo podstatnym viivem jsou ocefiovany metodou ekvivalence dle Geského
Eetniho standardu €, 008 odst. 2.3., tzn. die miry podilu na viastnim kapitélu k dalu sestaveni Getni zaverky.

B. Stanoveni opravnych poloiek a rezery

Pohledavky
Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zdkiadé viastni analyzy platebni schopnosti svyeh zakazniki, vékové struktury pohledavek a dle zakona &,
583/1992 Sb., o rezervéch pro zjisténi zakladu dané z piijmu.

Dlouhodoby majetek

Spolednost vytvali opravné poloZky k nevyuZivanym stavbam a budovam. Vyse opravné polozky se stanovuje procentem ze zistatkové hodnoty majetku na zakiadé
pesouzeni jeho vyuZiti. Déle jsou vytvofeny opravné polozky X budovam, které jsou v nasleduiicim roce uréeny k demolici.

Rezervy
Rezervy se vytvafeji na mozna rizika, ztrély a znehodnoceni, jsou-li znamy k rozvahovému dni.

Rezerva na soudni spery je tvofena na zékladé vyhodnoceni pravd&podobného finangniho dopadu probihajicich & petencidlinich soudnich spori na spoleénost.

C. Pfepotty ménovych kurzh

Pro piepote! cizi mény na eskou ménu ke dni uskuteEnéni Ggetniho piipadu se pouziva v Oetnictvi pfepotet dennim kurzem CNB.
K poslednimu dni OEetniho abdobi byly ve§keré peloiky majetku a zévazk vedenéd v cizich m&nach pFepotteny na Geskou ménu
devizovym kurzem CNB wyhlaenym k 31.12,2014.

D, Casové roziieni nékiadi a vynosi

Casové rozliteni nakladil a vynosd se provadi za (:Selemn zabezpedeni vécného a tasového soutadu UEetniho pfipadu s pfisluinym
ucetnim obdobim, a to zejména v téchto pripadech:

Naklady pfi§tich obdobi - pojisténi majetku

Vynosy pFidtich obdebi - n&gemne, skiby fakturované dopfedu

Vydaje pristich obdobi - ngjiemné pozemku placené pozadu

E. Dané z pFijmui

E.1. Spiatng dah

Splatna dafi za GEetni obdobi vychézi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odiduie od Eistého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot nezahmuje polozky vynosd a
nakladu, které jsou zdanitelné nebo uznané v jinych obdobich, a dale nezahmuje poloZky, které nepodiéhaji dani ani nejsoy dafové odpotitateing, Zavazek spoletnosti z titulu
splatné dané je vypolitan pomoci dafiové sazby platné k datu utetni zavérky. ’

E.2. OdloZena daf
Vypolet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodg vychézejici z razvahového pristupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoiitu odioZené dané bude pouiita sazba dané z piijma platna v obdobi, ve kterém budou daftovy zavazek nebo pohledavka
uptatnény.

Rozvahovy pfistup znamena, Ze zavazkova metoda vychazi z pfechadnych rozdiid, jimiz jsou rozdily mezi dafiovou zékladnou aktiv (popi. pasiv) a vysi akliv (popf. pasiv)
uvedenych v rozvaze. Dafovou zékladnou aktiv {popf. pasiv) je hodnota téchto aktiv (popf. pasiv) upiatriteina v budoucnosti pro danové (cely.

QdipZena dari je zalétovana do vysledovky s vyjimkou piipadi, kdy se vzianuje k polozkam uttavanym pfimo do viastnihe kapitélu a je také zahmuta do viastniho kapitau,
OdioZené darfiové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapoditavany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté.

O odioZené dafiové pohledavee je (ttovano pouze tehdy, je-fi jeji uplatnéni v nasledujicich letech pravdpadobné.

F. Zmény v Oéetnich metodich

V roce 2014 nedodic k vyznamnym zménam pouZivanych Géetnich metod a postupis oproti minulému Ugetnimu obdobi. 2013,

111, DOPLNUJICi INORMACE
1. Prehled pfiristk( a dbytkd diouhodobého hmotnéhe a nehmotného majetku (v tis. K¢}

Diouhodoby hmotny majetek

Pofizovacl ceny Stav k 31.12.2013 Prirdstky 2014 Ubytky 2014 Stav k 31.12.2014

Budovy a stavby 505 113 196 25 502 479 807
Pozermky 300 544 23 361 26 312 297 583
Samostatné movité véci 119 052 265 37 033 82 284
Jiny diouhodoby hmotny majetek 77 0 0 77
Nedokondéeny dlouhodoby hmotny majetek 2265 15 988 15 655 2 60§
Qcehovaci rozdil k nabylému majelku 423 688 ja} 0 423 668
CELKEM 1 3650 733 39 820 104 502 1286 057




Oprévhy Stav k 31.12.2013 Phirtistky 2014 Ubythy 2014 Stav k 31.12.2014

Budovy a stavby 261 008 19 269 25502 244 776
Pozemky ¥ 0 9] 4]
Samostatné movité véci 110 994 7701 37 098 81597

Jiny diouhodeby hmotny majstek 0 0 ] &
Nedokondeny diouhodeby hrmotny majetek [i] 0 Q g

Ocefevaci rozdi k nabytému majetku 423 688 0 v 423 688

CELKEM 785 691 26 970 62 600 750 061

Opravnd poloiky Stav k 31.12.2013 Piirlistky 2014 Ubytky 2014 Stav k 31.12.2014

Budovy a stavby 18 259 0 23548 56 111

Pozemky 2298 ) 0 2 298

Samostatné movité véci 0 0 0 0

Jiny dicuhodoby hmotny majetek 77 0 0 7

Nedokonéeny diouhodoby hmoiny majetek 2265 G 0 2 265

Ocerovaci rozdil k nabylému majetku 0 C 0 0

CELKEM 82 899 1] 23 148 59 751

Ziastatkové ceny Stav k 31.12.2013 Priristky 2014 Ubytky 2014 Stav k 3t.12.2014

Budovy a stavby 254 104 0 18073 235 031

Pozeriy 300544 23 361 26 312 297 593

Samostatné movité véci 8058 0 7371 687

Jiny, dlouhodeby hmotny majetek 4] 0 0 77

Nedokenfeny disuhodoby hmotny majetek 0 0 0 2608

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 28 246 0 0 0

CELKEM 590 952 23 361 52 756 535 996

Dicuhodoby nehmotny majetek

{Porzovaci ceny Stav k 31.12.2013 ! Piristky 2014 | Ubytky 2014 | Stav k 31.12.2014 }
{Software 45 5591 0] 0] 45 558]
[Cpraviy Stav K 31.12.2013 T Priristky 2014 [ Ubytky 2094 | Stav k 31,12.2014 }
|Software 45 58] of 0i 45 558)
|Zustatkoveé ceny Stav k 31,12.2013 | Prirlstky 2014 | Ubytky 2014 | Stav k 31.12.2014 f
|Software 4| of 0] 0

Nejvyznamnéjsi pohyby diounedobého majetku v rece 2014 pledstavuji prodej pozemku v hodnoté 7 123 tis, KE. Likvidace vigjosklasu s vyfazenim samostatnych movityeh

v&ci (zafizeni, stroje, nastroje) ve vysi 45 868 tis. K&

Na zakladé fyzicke inventury a kontroly pozemku dle vypisy z katastru nemovitostt bylo zjigténo, 3e se v Géetnictvi eviduji pozemiy, kieré jiz nejsou v majetku speleénosti

Zetor, a.s. Tyto rozdily mezi skutecnym stavern a stavem v Getaictvi byly od(&tovany na GEts mank a £kod - 549 - ve vydi 17 513 tis, KE.

K budovam a stavbam , které nejsou vyuZivany, nebo jsou uréeny k demolici a kieré spolecnost k 31.12.2014 eviduje, je k datu uceini zavérky vytvofena opravna

poloZka cetkem v hodnoté 55 111 tis. K&,

Opravné poloZky k pozemkim jsou k 31.12.2014 tvofeny ve vyi 2, 208 tis. K&.

2. Souhrnnd vy$e majetku neuvedend v rozvaze

Drobny dlouhodoby hmotny matetek pofizeny v roce 2014 a zalétovany rovnou do nakladd &inil 8 tis. K&

3. Dlouhodoby finantni majetek - majetkové Giasti

Spoletrost k 31 12 2014 eviduje majetkovy podii ve spoletnosti Slévarna Zetor, a.s. v konkurzu.
Na tento podis ve vysi 797 923 tis. K& je vyivorena 100% opravné poloZka.

4, PFehied majetku pouZivaného spoleinosti na zéklad® néjemnich smiuv k 31.92,.2014

Spoletnost nema Zadny majetek ziskany na zaklads jeasingovych smiuv.

5. Btryktura vynosl z prodeje viastnich slufeb

2014 2013
Vynosy celkem {v tis. K&) 43 375 29 1562
Vynosy z prondjmu 15 517 15 445
Vynosy z prefakturace energii na najemce 7971 9323
TrZby z prodeje majetky 16978 653
Ostatni sluZby 2908 3731




6. Transakce mezi spFiznénymi osobami v roce 2014

Vynosy viili spiiznénym osobam (v tis, K&)

v tis, K&
Triby z prodeje sluZeb 12 683
Triby z prodeje movitych véci o
VYNosove Uroky 836
Celkem 13 519
Nékiady viti spFizngnym osobam (v tis. K&)
v tis, K&
Naklady na siuzby 3508
Nakladové Groky 3474
Spotreba materialu a energie 882
Celtkem 7 864
7. Dan z pFijmi
Splatna dafi z pFifma
Spolecnosti v roce 2014 nevanikla dafiové povinnost,
OdloZend dai
Charakter rozgilu Zistat. cena Zastat. cena Piechodny Odtoiens dafova
Gatetni dafiovd rozdil pohledavka
Zustatkova cena DHM a DNM odepisovaného 235 748 439 341 203 623 38 688
QOpravna poloZka k pohledavkam 266 444 50 624
Dafiova ztrata upiatniteina v nasledujich 111 440 211974
cbdobich
CELKEM Il 581 507 110 487
Sazba dané z pfijmU pro rok 2014 v % 19
Spolednesti vznika odiozena dafiova pohledavka zejména z nasledujicich divodd
- vy33i zistatkova cena darova odepisovaného diouhodobého majetku oproti zistatkové cené Géetni
- uplatniteind dafiova ztréta
S ohiedem na princip opatmesti spoleénost o odloZené dafiové pohledavce v roce 2014 nedttovala.
8. Pohledavky a révazky
8.1. Kritkodobé pohledavky z obchodnich vztahd v tis. K&
k 31.12.2013 k 31.12.2014
Celkam z toho v ramei Celkemn z toho v ramci
spiiznénych osob spiiznénych osob
CELKEM 264 995 3152 268 946 4 082
- 2 tche po splatnosti celkern 267 404 0 262 074 0
po splatnosti do 98 dni 1104 0 1454 0
po spiatnosti do 180 dnd 40 G 82 0
po splatnosti do 360 dnd 38 G 363 0
po splatnosti nad 360 dni 260 222 0 260 235 0
Viytvofena opravna polozka 257 560 0 259 243 0

8.2. Kratkodobé pohledivky na Fadku C.111.2 - Pohledavky ovlddana nebo oviadajici osoba

Spoleénost eviduje pohledavku z titulu poskyinuté pijéky spoletnosti Siévama Zetor, a.s. vy3i 7 200 tis. KE. Vzhledem k tomu, Ze diuZnik je v konkurzy, je X 1éto pohledavee
vytvofena 100% opravna pojoZka. Dale spoleénost eviduge pohledavku z titulu postoupeni pohledévky na spol. Zetor Tractors, a.s. ve vy§i 16 397 tis, K&

8.3, Pebleddvky dlouhodobé v tis, KE

k 31.12.2013 k 31.12.2014
Celkem z toho v ramei Celkern 2 toho v ramci
spiiznénych osob spiizrénych osob
CELKEM 41138 41138 Q 0
- z toho po splatnosti celkem 0 1] G 0
po splatnosti do 90 dni 0 0 ¢} 0
po splatnosti do 180 dnd 0 4] o 0
po splatnosti do 360 dnu 4] 0 0 0
po splatnosti nad 360 dni ¢ o 0 0
pe splatnosti nad b let 4 & 0 0
Vytvolena opravna polozka 0 o 0 0
8.4, Kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahd v tis. K2
k 31.12.2013 k 31.12.2014
Celkem z toho v ramei Celkem 2 toho v ramci
spriznénych osob spfiznénych osob
CELKEM 9 499 1017 14 254 10 500
- 2 toho po splatnosti celkem 356 0 7 553 6 668
po splatnosti do 90 dni 107 v} 841 0
po splatnosti de 180 dni o} s} 0 ]
po splatnosti de 380 dni) 25 0 6 596 B 668
po splatnosti nad 360 dnl 224 1] 118 O
po splatrosti nad 5 let v} 0 0 G




8.5. Kritkodobé zavazky - Zavarky oviidana nebo ovladajic osoba

Spoletnost k 31.12. 2014 méle kratkodobé zavazky z dividend vilgi oviadajicim a oviadanym osobam ve vy3i 5.443 tis K&

Spoletnost K 31.12.2014 eviduje zavazek 2 tituiu avéns viGi ovladajicim a oviddanym osobam ve vydi 73.055 tis, K& (2.635 tis. EUR)

Spolednost eviduje k 31.12.2014 zévazek z litulu Groku z dividend viZi ovladajicim a oviadanym osobam ve vidi 690 tis. K& (25 tis EUR) a z titulu Girokd 2 Gverd ve i KE
2.703 tis. KE {87tis.EUR) a 73 tis. K&.

8.6. Zdvazky dlouhodobé v tis, K&

k 31.12.2013 k 31.12.2014
Cetkem z tohe v ramci Celkem z toho v ramci
spFiznénych osob spiiznénych osob
CELKEM [1] i 0 0
- Z toho_po splainosti celkem 0 0 0 0
po splatnosti do 90 dnt 0 0 [1] 0
po splatnosti do 180 dre 0 4] 0 0
po splatnosti do 380 dnu 0 c i} 0
po splatnosti nad 360 gni 0 0 0 0
pe splatnosti nad 5 let 0 0 O 0

8.7. Piehled opravnych poloiek k pohiedavkam (v tis. K&)

Stav k 31.12.2013
264 761
264 760

Zména stavu Stav k 31.12.2014
266 443

266 443

Opravné polozky k pohiedavkam
CELKEM

1683
1683

9. PPehled terpani dvérd
Spoletnost v roce 2014 Cerpala (var 08 spoleénosti HTC holding, a.s. ve vyéi 2 900tis. K&.

10. Piehled majetku v zdstavé
V roce 2014 nebylo zfizeno na majetek spole€nosti Zetor, a.s. 2adné zastavni pravo.

11. Poskytnuté ziruky, které nejsou uvedeny v rozvaze
Spolegnost v roce 2014 neposkytovala 74dné zaruky, které nejsou uvedeny v rozvaze,

12. Rizika a potencidini zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze

+2.1. Pfehled ekologickych z4td#i v aredlu

Staré ekologické zatéZe (kontaminace hominového prostfedi a podzemnich ved ropnysmi latkami) byly odstranény v roce 2002. V sougasnost: probiha pouze moritoring kvality

podzemnich vod. Scuvisejici néklady v roce 2014 &inily 186 tis. KE.

12.2. NetikonZené soudni spory

Spofednost v roce 2014 evidovala neukongené soudni spary s vlastniky (restiluenty) pozemki uvnit? aredlu Zetor. Na tyto soudni spory spoleénost k 31.12.2014 eviduje
rezervu ve vy§i 548 tis. KE.

12.3, Ostatni ndroky ve vztahu k majetku Zetor, a.s.
SpoleCnosti neni zném Z&dny vyznamnéjii restituzni spor, jehoz by byla Uastnikem.

13, Piehled rezerv vytvofenych v Géetnictvi k 31.12.2014 (v tis.KE)

Vyde rezervy Tvorba Cerpani Vyse rezervy

k 31.12.2013 b&hem roku 2014 bé&hem roku 2014 k 31.12.2014
Rezerva na soudni spory 799 0 251 548
Rezerva na pokuty v oblasti ekologie 0 0 Q ¢
Rezerva na cdmény cleni predstavenstva 0 0 Q 0
Celkem 799 0 251 548
14. Pfehled zavazki 7 titulu zdravotniho a socidlni zabezpetent (v tis. KE)
Druh zavarku Stav k 31.12.2013 Z toho po splatn. Stav k 31,12.2014 Z toho po splatn.
Zdravotni poji§téni za prosinec pfisluiného roku e 0 2 0
Zavazky z pojistného na socidini zabezp. 48 o 69 0
a slat.pol. zamést.za prosinec béZného roku
Celkern 69 0 98 D
5. Piehled pohledévek a zavazkd vigi finanEnimu Ofadu (v tis. K&}
Druh pohledavky (+} ! zdvazku {-} Stav k 31.12.2013 Z toho po splatn, Stav k 31.12.2014 Z toho po splatn,
Dah 2 pFijmi zaméstnancl za prosinec -22 [ -14 0
Srazkova dai 2 piijmi vidi jingm subjektim -38 0 -39 0
DPH 6 0 &0 0
Dart z nemovitosti 0 0 0 0
[af z pfevedu nemovitosti -74 0 -398 0
Ostatni 0 0 0 0
Celkem -58 0 -391 4




16. Viastni kapital

16.1. Zakladni kapital

Zakladni kapital byl k datu 31,12.2014 tvofen akclemi v nasledujici struktufe:

Forma akcii Nomindlni hodnota Potet akcil Hodnota akcif

na akeii v K& celkem v tis, KE
akcie na majitele v zaknihované podobé 0,11 2745091 302
akeie na majitele v zaknihované podobé 1.00 3 686 000 3686
akcie na jméno v listinné podobd 151 250,00 1 151
akeie na majitele v zaknihované podobi 1 000.00 20 00 20 000
Zakiadni kapita! celkem 24139
18.2. Pfehled o zménich vlastniho kapitalu za rok 2014 (v tis. K&)
Slozky vlastniho kapitalu Stav k 1.1.2014 Zvysenir. 2014 Snizenir. 2014 Stav k 31,12.2014
A. Zakladni kapitél zapsany v obch.rejst?. 24 139 ] [§) 24 138
B. Zékladni kapital nezapsany 0 O
C. Zakladni kapital celkem (A + B} 24 139 0o Q 24 139
D. Emisni azio 0 [¥] 0 0
E. Ostatni kapitalové fondy 3496 270 Q 3766
F. Dcefovaci rozdily z pfecenéni majetku -197 924 ¢ 0 -797 924
G. Rezervni fond 43828 G 0 4 828
H. Ostatni fondy ze zisku 0 ¢} 1] 0
t. Nerozdéleny zisk minulych let 1267434 0 o} 1 267 434
J. Neuhrazena zirata minuiych let -61432 21244 0 -82 676
K. Vysledek hospodareni béZného O£, obd. -21243 18 657 21244 -18 656
L. Vlastni kapité! celk. {sou€et C + D ai K} 419 298 40 171 21244 400 911

Ztréta za rok 2014 ve vy§i 18 657 tis. K& byia na zakiadé rozhodnuti valné hromady pievedena do neuhrazenych 2irat minulych let.

17. Celkové nékiady na auditorskou spoletnost

Celkové naklady na auditorskou spoleEnost (ovéFeni agetni zavérky, avéfeni vyrotni zpravy, pfefakturace vedlejSich nakladl) za rok 2014 &ini 122 700,- K&.

IV. VYZNAMNE UDALOSTI, K NIMZ DOSLO V OBDOBI MEZ! ROZVAHOVYM DNEM A MOMENTEM SESTAVENI UGETNI

ZAVERKY

Ke dni 31.1.2015 byla z funkce Elenky dozoréi rady odvolana Ing. Ivona Vavrova a 1.2.2015 nové zvolena jako Clenka dozoréi rady Ing. Dana Halamova.

V. Vykaz CASH FLOW

Prehled o penéznich tocich zar. 2014 (Vykaz CASH FLOW), sestaveny nepfimou metodou v souladu s Vyhlaskou MF
&, 500/2002 Sb., kterou se provadéji nekiera ustanoveni zakona o Uetnictvi &. 563/91 Sh., j& uveden v pfiloze & 1

Sestaveno dne: 19, 3, 2015

Podpisovy zéznam statutarniho organu aEetni jednotky

Sestavil :

Mgr. Filip Soka, Zlen predstavenstva

JUDr. Isabela VrSkova, predsedkyné predstavenstva

\ﬂ/}/k-{pu(

G

Edita Frohlichova
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Ve vyro€ni zpravé za rok 2014 (jejiz soucasti je i fadna udetni zavérka spolecnosti za
rok 2014) je moZné se podrobné seznamit s hospodarskymi vysledky dosazenymi
obchodni spole¢nosti Zetor, a.s. v roce 2014.

Zprava, kterou timto pfedstavenstvo spolecnosti Zetor, a.s. predklada, popisuje
cinnost spolecnosti, kterd je zaméfena predevsim na spravu majetku a poskytovani
sluzeb spoleCnostem v ramci celé skupiny Zetor, popf. dal$im subjektim. K témto
¢innostem patfi zejména zajisténi pronajmu budov & souborl budov a pozemki
v byvalém priimyslovém arealu v Lisni a Zidenicich a poskytovéni s tim souvisejicich
sluzeb. K nejvyznamnéj$im najemnikim tohoto majetku spolednosti patfi pravé
spole€nosti v ramci skupiny Zetor.

1. Celkova situace v roce 2014

Vroce 2014, jak jiZ bylo uvedeno vySe, spoleénost pokradovala predevéim
v innostech spocivajicich v zajisténi pronajmu svého majetku tretim osobam &i
prodeje nepotfebného nemovitého majetku, ktery jiz neni v ramci &innosti Zetor, a.s.
nijak vyuzivan. Spole¢nost dale pokradovala v projektu zapodatém v roce 2010,
zamefenem na sniZzovani nakladd na provoz a udrzbu kanalizaéni sité a stanoveni
pfesnych pravidel jejich pfetttovani na najemniky a viastniky nemovitosti v byvalém
primyslovém aredlu v Lini, ktefi tuto kanaliza&ni sit uZivaji. Dale se &innost Zetor,
a.s. zameéfovala na obstaravani dalSich sluzeb souvisejicich s provozem a tdrzbou
nemovitosti pronajimanych tfetim osobam ¢&i dalich nemovitosti ve viastnictvi Zetor,
a.s. vbyvalém pramyslovém aredlu vLigni a v Husovicich. Cinnost spoleénosti
zahrnovala zarovefi i prodej nepotfebného majetku spoleénosti.

V roce 2014 pfistoupila spolecnost k dlouho planované demolici objektu olejoskladu
z ddvodu jeho nevyuzitelnosti a $patného technického stavu.

| vroce 2014 vedla spoleCnost Zetor, a.s. fadu jednani jednak s vlastniky
nemovitosti, nachazejicich se v byvalém primysiovém aredlu v Lini, za (gelem
vypofadani majetkovych vztahQ, a jednak s potencialnimi zajemci o prondjem & o
koupi nemovitosti ve vlastnictvi Zetor, a.s.

Spolegnost vede soudni spory s nékterymi drobnymi vlastniky pozemki v byvalém
pramyslovém arealu vLidni o nahradu ,bezdivodného obohaceni® za udajné
bezdplatné uZivani téchto pozemk( spoleénosti Zetor, dale pak spory s byvalymi
zameéstnanci a spory z obchodniho styku.

2. Hospodarsky vysledek roku 2014

2.1. Hospodarsky vysledek

V roce 2014 vykazala spolecnost Zetor, a.s. ztratu ve vysi 18.656.704,17 K&.

Na celkové ztraté za rok 2014, se vysokou mérou podilelo protiétovani inventurnich
rozdild ve vysi 17.513.323 K&, které byly zjistény pii dokladové inventufe pozemkii
(kontrolou Ugetni evidence na vypisy z katastru nemovitosti a také narovnanim
nespravneho ocenéni evidovanych pozemki)
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2.2. Majetkova bilance

Bilanéni suma spoleénosti v netto hodnoté k 31. 12. 2014 dosahla vyse 509 442 tis.
Ké (f. 001 rozvahy), coz pfedstavuje pokles oproti roku 2013 o 26 684 tis. K&.

Na strané aktiv se stala aktiva snizila o 5 903 tis. K& (. 003 rozvahy) a obé€zna aktiva
se snizila 0 20 773 tis. K& (f. 031 rozvahy).

Na strané pasiv se snizil viastni kapital o 18 388 tis. K& (. 068 rozvahy) a cizi zdroje
se sniZily o 8 565 tis. K& (. 089 rozvahy).

3. Podnikatelsky plan na rok 2015

K hlavnim cilim podnikatelského planu na rok 2015 patfi pokradovani v efektivni
spravé majetku spolegnosti s cilem maximalizovat vynosy z jeho pronajmu, popr.
prodeje.

Cinnost spoleénosti bude i nadéle spocivat zejména v zaji§téni pronajmu svého
majetku tfetim osobam a v poskytovani souvisejicich sluzeb najemnikim & jinym
vlastnikim nemovitosti v byvalém primyslovém arealu v Ligni. Cinnost spole€nosti
se bude rovnéZz zaméfovat na Udribu kanalizadni sité a naslednou refakturaci
nakladl na provoz a Gdribu kanalizaéni sité na najemniky a vlastniky nemovitosti
v byvalem priimyslovém aredlu v Ligni, ktefi tuto kanaliza&ni sit uzivaji.

Spolecnost planuje v roce 2015 zrealizovat nékteré vykupy pozemkil od drobnych
viastnik(l v byvalém primyslovém areélu, které pfiléhaji k pozemkim viastnénym
spole¢nosti.

SpoleCnost dale vroce 2015 planuje demolici objekttl kolem tzv.  Vaclavaku® na
plose cca 70 tis. m2 a v arealu Motoramy v Husovicich na ploge cca 50 tis. m2.
Odstranénim objekt( spolecnost predpokiada vyrazné zvyseni hodnoty dotéenych
pozemk(, kdy se z nyni neprodejnych pozemkii stanou pozemky vhodné pro dalsi
development.

4. Rocni Géetni zavérka za rok 2014

Rocni ucetni zavérka za rok 2014 byla sestavena podle zakona o G&etnictvi, platnych
postupl ugtovani a na zakladé pfedpokladu trvalé existence spolecnosti. Jeji audit
byl proveden auditorskou spoleénosti BDO CA s.r.0., sidiem Marie Steyskalové 14,
616 00 Brno.

Audit zahrnoval provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem bylo ziskat dikazni
informace o &astkach a skutetnostech uvedenych v udetni zavérce. Vybér
auditorskych postupl zavisel na usudku auditora, véetné posouzeni rizik, zda Uéetni
zavérka obsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené napf. chybou & podvodem.
Audit téZ zahrnoval posouzeni vhodnosti pouZitych Getnich metod, priméfenosti
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ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzenim celkové prezentace (detni
zavérky.

Dle nazoru auditora aCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Zetor, a.s. k 31.12.2014 a nakladl, vynost a vysledku jejiho hospodafeni
za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014, v souladu s Geskymi (&etnimi piedpisy.

Zprava auditora je souéasti vyroéni zpravy za rok 2014,

5. Navrh na vyporadani hospodafiského vysledku za rok 2014
Navrh na Ghradu ztraty spole&nosti Zetor, a.s. za rok 2014,

V souladu s &lankem 16 stanov spolenosti navrhuje predstavenstvo uhradit ztratu
spoleCnosti Zetor, a.s. za rok 2014 v celkové vysi 18.656.704,17 K& takto:

Ztrata ve vy3i 18.656.704,17 K& bude pfeudtovana na éet 429 — neuhrazena ztrata
minulych let.

V Brné dne 15. dubna 2015

JUDr. isabela Vrékova Mgr. Filip Soka
pfedsedkyné pfedstavenstva clen pfedstavenstva
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2. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI SESKUPENI:

Spolecnost Zetor, a.s. je jednou z dcefinych spoleénosti HTC holding a.s. Jeji primamni
ulohou je sprava byvalého areaiu Zetor na adrese Trnkova 111, Brno, a nakiadani
s nepotfebnym movitym a nemovitym majetkem. Ve vztahu k oviadajici osobé ani ve vztahu
k propojenym osobam nema Zadné vysadni postaveni nebo funkci.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI:

HTC holding a.s. ovldada spolednost Zetor, a.s. prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionafe pfi vykonu pusobnosti valné hromady.

Personalné byly oba subjekty (f. osoba oviadand a osoba ovladajici) propojeny
prostiednictvim zaméstnancl osoby ovladajici, ktefi vykonavali funkce v organech osoby
ovladané, a to:

v dozorci radé Ing. Jana Ragasova
Ing. Ivona Vavrova
Mgr. Marta Tkacova
v pfedstavenstvu  Mgr. Filip Soka

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI 0SOBY
NEBO JI OVLADANYCH OSOB:

V roce 2014 nebylo uinéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10% vlastniho kapitalu
spolecnosti Zetor, a.s. dle ucetni zavérky za rok 2014.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV UZAVRENYCH MEZ| OSOBOU OVLADANOU A
OVLADAJICI NEBO MEZ! PROPOJENYMI OSOBAMI:

5.1 Vycet uzavienych smluv a pravnich tikoni mezi osobou ovladajici a oviadanou

V roce 2014 byly mezi ovladajici a oviddanou osobou uzavieny nasledujici smlouvy:;

Nazev smlouvy Datum uzavreni Prl}_)adna
ujma
Smiouva o (véru 24.4.2014 ne
Dodatek &. 1 ke smiouvé o Ovéru uzaviené dne
18.1.2013 31.5.2014 ne

nadale z(stavaji v platnosti, tyto smlouvy:
» Dohoda o zpUsobu vyplaty dividendy ze dne 25.8.2008 ve znéni dodatki
¢ Smlouva o Gvéru ze dne 18.1.2013

5.2 Vyéet uzavienych smluv a pravnich ukonii mezi propojenymi osobami

Spoletnost Zetor, a.s. navazovala, pfipadné nadale zistaly v platnosti, v ramci propojenych
osob obchodni vztahy se sesterskymi spole¢nostmi, a to: ZETOR TRACTORS a.s., HTC -



AED, a.s. a Zetor CZ, spol. s r.o., ZETOR KOVARNA, s.r.0.

A) Smlouvy se spole¢nosti ZETOR TRACTORS a.s.:

Nazev smlouvy Datum uzavieni I’:’_r ipadna
ujma

Dodatek &. 3 k Dohodé o pravech a

povinnostech z plijtky ze dne 7. 5. 2009 15.01. 2014 ne

Smilouva o najmu prostoru slouziciho k

podnikant 01.03. 2014 ne

Smilouva o spolupraci ve vztahu k distribucni

siti uzaviena mezi spole¢nastmi ENERGZET, 11. 04 2014 e

ZETOR KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR
TRACTORS a Zetor, a.s.

Smlouva o podfizeni pohledavek uzaviena
mezi Raiffeisenbank, Komeréni banka, ZETOR | 03. 06. 2014 ne
TRACTORS a Zetor, a.s

Dodatek €. 2 k najemni smiouvé uzaviené dne

31.8. 2009 01.09. 2014 ne
Dodatek ¢&. 4 k Dohodé o pravech a

povinnostech z pljcky ze dne 7. 5. 2009 30.09. 2014 ne
Dodatek €. 1 ke smiouvé o najmu prostoru 30. 09. 2014 ne
slouziciho k podnikéani ze dne 28. 2. 2014

Dodatek €. 3 ke Smiouve & 2/2012/Ul o 12.12. 2014

zajisténi dodavek pitné vody ze dne 15. 12. o ne
2011

Smiouva o zfizeni vécnych bfemen uzaviena

mezi spoleénostmi ENERGZET, ZETOR 17.12. 2014 ne

KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR TRACTORS a
Zetor, a.s.

Nadale zUstavaji v platnosti nasledujici smlouvy:

e Dohoda o pravech a povinnostech z plj¢ky, ze dne 7. 5. 2009, ve znéni dodatk(

¢ Smiouva £.2/2012/Ul o zaji$téni dodavek pitné vody, ze dne 15. 12. 2011, ve znéni
dodatkd

Smiouva o dodéavce tepelné energie TEP 03/2014, ze dne 15. 12. 2013

Smiouva o odvadéni odpadnich a srazkovych vod a udrzbé kanalizace, ze dne
21.12. 2011 {nemovitosti ZT)

*» Smlouva o odvadéni odpadnich a sraZkovych vod a Gdrzbé kanalizace, ze dne
21.12. 2011 (zajizdéci drahy)

¢ Smlouva o poskytovani sluzeb, ze dne 7. 12. 2011, ve znéni dodatkdl (komunain
udrzba)

B) Smlouvy se spoleénosti HTC - AED, a.s.:

. . . | Pfipadna
Nazev smlouvy Datum uzavfeni Gima
Smlouva o najmu osobniho automobilu 25.3.2013 ne




Dodatek €.1 ke Smiouvé o najmu osocbniho 2?12:2 013
automobilu atny ne
od 1.1.2014
C) Smlouvy se spoleénosti Zetor CZ, s.r.0.:
: Datum Pripadna
Nazev smiouvy uzavieni ujma

Smilouva o spolupraci ve vztahu k distribuéni siti
uzavfena mezi spoletnostmi ENERGZET, 11,04 2014 ne
ZETOR KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR ’

TRACTORS a Zetor, a.s.

Smiouva o zfizeni vécnych bfemen uzaviena
mezi spole¢nostmi ENERGZET, ZETOR

KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR TRACTORS a | /- 12:2014 | ne
Zetor, a.s.
Dohoda o skondeni najemni smiouvy 31.12.2014 ne

D) Smlouvy se spoleénosti ZETOR KOVARNA, s r.0.:

Datum Pfipadna

Nazev smlouvy uzavfeni {jma

Smiouva o spolupraci ve vztahu k distribuéni siti
uzaviena mezi spole¢nostmi ENERGZET,
ZETOR KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR
TRACTORS a Zetor, a.s.

Smlouva o zfizeni vécnych bfemen uzaviena
mezi spotecnostmi ENERGZET, ZETOR
KOVARNA, ZETOR CZ, ZETOR TRACTORS a
Zetor, a.s.

11. 04 2014 ne

17.12. 2014 ne

6. VYCET JINYCH PRAVNICH JEDNAN:

Rozhodnutim jediného akcionafe HTC holding, a.s., IC: 31342141, sidlem v Bratislavé,
Slovenskéa republika pfi vykonu plisobnosti valné hromady, ovéfeného Notafskym zapisem
NZ 214/20014, N 261/2014 ze dne 10.6.2014 byla pfijata zména stanov, kterou se
korporace podfidila zakonu & 90/2012 Sb., o obchodnich spolegnostech a druzstvech, jako
celku postupem dle § 777 odst. 5 uvedeného zdkona. Notafskym zapisem NZ 1538/2014, N
1609/2014 ze dne 7.10.2014 byl snizen pocet ¢lenl predstavenstva na 2 éleny.

V pribéhu uetniho obdobi nebyly ve prospéch osoby ovladajici a osob ovladanych osobou
ovladajict u€inény Zadné dalSi pravni Ukony mimo ramec béznych pravnich Gkoni
uskuteChovanych ovladajici osobou, vramci vykonu jejich prav, jako akcionafe ovladané
osoby.

7. ZHODNOCENI
7.1 Posouzeni vzniku pfipadné djmy a posouzeni jejiho vyrovnani

Spoletnosti Zetor, a.s. nevznikla ze vztahu ke spolenostem vramci seskupeni z vyse
specifikovanych zavazkovych vztahll Zadna djma, ve smyslu ust. § 82, odst. 2 pism. f)

zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech. PInéni podle vyse
oznacenych vztaht jsou sjednana v cenach v misté a &ase obvyklych.



7.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod z ¢lenstvi v podnikatelském seskupeni

Spole€nost Zetor, a.s. konstatuje, ve smysiu § 82, odst 4 zakona & 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich a druzstvech, ze ze vztah(i vy$e uvedenych, nezaznamenala 2adné
zvlastni vyhody ani nevyhody nebo rizika.

Spolegnost Zetor, a.s. prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni vySe uvedenych smiuv,

vySe uvedenych jinych pravnich jednani, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni &i pfijatych
protiplnéni, zadna ujma.

8. ZAVEREGNE PROHLASENI:

Pfedstavenstvo, jako statutarni organ spoleénosti Zetor, a.s. prohlasuje, Ze (daje obsaZzené
v této zpravé jsou spravné a Upiné a Ze pfi vypracovani zpravy die § 82 a nasl. zékona &.
90/2012 8b., o obchodnich korporacich a druZstvech, bylo postupovanc piné v rozsahu
vSech informaci a Udajl, které ma statutami organ k dispozici & které pfi jednani s peéci
radneho hospodare zjistil.

V Brné dne 31. 3. 2015

JUDr. Isabela Vrékova Magr. Filip Soka
pfedsedkyné predstavenstva ¢len pfedstavenstva



